ImmoMoment 3 Schlafzimmer Landhaus in
Valencia €285.000
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Valencia, Benigénim, Finca RUstica mit 282 m2 und einem Grundstiick von 13.000 m2. Landhaus (280 m2) mit angrenzendem Gewerbelager (160 m2),
gebaut auf einem 12.957 m2 (15,54 Fanegadas) groBen Grundstlck in der Gemeinde Beniganim!

Der Bau dieses Chalets wurde von der 6rtlichen Stadtplanungsbehérde genehmigt und registriert. Es liegt in einer ruhigen Gegend von natirlicher
Schénheit am Stadtrand von Benigdnim. Zentral gelegen auf einem 6.765 m?2 groBen, eingezaunten Grundstlick mit jahrhundertealten Olivenbdumen
und gepflasterten Straen, die zu einem rollenden Stahltor fihren. In nur 5 Minuten erreichen Sie bequem mit dem Auto das Stadtzentrum und in nur 35
Minuten erreichen Sie mit dem Auto die wunderschonen Sandstréande der beliebten nahegelegenen Ferienorte Oliva und Gandia. Dieses Anwesen ist von
offener, unberthrter Landschaft umgeben und dennoch gelangen Sie in nur 20 Gehminuten zum 6rtlichen Bahnhof, der Verbindungen nach ganz
Spanien bietet. Der BellUs-See liegt in der Nahe und eignet sich daher ideal zum Reiten oder einfach nur zum Spazierengehen mit dem Hund. Der
Zugang erfolgt direkt vom Eingangstor aus, ohne dass vielbefahrene StraRen Uberquert werden mussen. Das vollstandig legalisierte und dokumentierte
Chalet wurde 2007 unter Verwendung hochwertiger thermischer Materialien erbaut und kombiniert einen mallorquinischen Einfluss mit rustikalen
Elementen.

Benigénim ist eine ideal gelegene Gemeinde in der Comarca Vall d'Albaida in der Autonomen Gemeinschaft Valencia, zwischen den Dorfern Quatretonda
und La Pobla del Duc. Die Stadt hat etwa 6.000 Einwohner, verflgt Gber ein medizinisches Zentrum und gute Einkaufsméglichkeiten, darunter drei
namhafte Supermarkte und einen einmal wéchentlich stattfindenden Oko-Obst- und Gemusemarkt auf dem Stadtplatz.

Benigénim war eine historische mittelalterliche Kultstadt der Borgia-Dynastie und liegt 80 km stdlich der Provinz. aus Valencia. Es ist gut gelegen, nur
45 Minuten vom Flughafen Valencia und etwas mehr als eine Stunde vom Flughafen Alicante entfernt, der Gber eine gute nahegelegene
Autobahnanbindung erreichbar ist. Die Stadt verfligt Gber einen Bahnhof und ist nur eine kurze Fahrt vom wichtigsten Eisenbahnknotenpunkt in der
nahegelegenen Stadt Xativa entfernt, die wiederum an das Hauptstreckennetz angeschlossen ist, das sowohl Valencia als auch Madrid bedient. Auf dem
Talgrundstiick herrscht das ganze Jahr tber ein Klima mit milden Temperaturen. Das Tal ist international bekannt fiir den Anbau von Beerenobst und
eignet sich perfekt fiir die zahlreichen kulturellen Aktivitaten, seine gefeierten Festivals, sein wunderschénes historisches Stadtzentrum und seine
herzlichen Menschen.

Dieses sehr geraumige Einfamilienhaus erstreckt sich Uber eine Etage, seine 200 m? groRe Wohnfldche ist in gut proportionierte Rdume unterteilt und
ist aufgrund seines groBen Volumens und seiner Aufteilung im Winter warm und im Sommer naturlich kiihl. Ein herausragendes Merkmal ist das groRe
Wohnzimmer mit seiner hohen, gewdlbten, mallorquinischen Balkendecke, die ein entspanntes Raumgefiihl vermittelt. Der Terrakotta-Fliesenboden
wurde hier nach dem Zufallsprinzip mit mehrfarbigen handgefertigten Keksfliesen verziert. Dieser aus Osterreich importierte groRe Holzofen aus
Gusseisen wurde in einen hohen gemauerten Schornstein eingebaut, der als Mittelpunkt dient. (Fir den Fall, dass Sie mehr Platz benétigen, ist die
Installation eines hélzernen Zwischengeschosses mit Treppe vorgesehen.) Diese Lounge ist mit einem groen, hellen Esszimmer verbunden, das einen
180-Grad-Panoramablick auf die Berge bis zum nahegelegenen Nationalpark bietet und mit einem weiteren Holzkamin als Eckelement, der ebenfalls in
ahnlichen Naturstein eingelassen ist, der ideale Raum flr die Bewirtung von Gasten ist.

Von der Lounge aus gelangt man in die groe angrenzende Kiiche, die durch einen offenen Bogen aus ortlich gefundenem Stein verbunden ist. Dieser
Raum verfligt Uber eine dekorative gewdlbte Ziegelbalkendecke aus Mallorca mit einer L-formigen Arbeitsflache, die aus einer groBen Platte exklusiven
dunklen italienischen Marmors geschnitten wurde. Es gibt einen Inselspeicher, um Essen zuzubereiten oder einfach ein gemeinsames Frihstick auf
Hockern zu genieRen. Es gibt Anschlisse flr eine Waschmaschine und einen Geschirrspiler sowie ein Doppelwaschbecken vor einem Fenster, das mit
heiBem Wasser von einem an der Wand montierten Butan-Boiler versorgt wird, der auch einen eingebauten Gasherd versorgt.

Das Hauptschlafzimmer verfliigt auBerdem Uber einen Holzofen mit eingelassenem Kamin aus Naturstein. Ein schéner freistehender Doppel-
Kleiderschrank aus Walnussholz ist im Lieferumfang enthalten. Die anderen Schlafzimmer und Badezimmer sind tber einen langen, luftigen Flur
verbunden und durch Tiren aus Naturholz zuganglich. Der Durchgang ist versenkt und verfligt iber einen eingebauten Kamin, der fir einen
Pelletbrenner vorbereitet ist. Uber ein Mannloch gelangt man in den Keller. Das gesamte Chalet verfiigt (iber Fenster und Tiiren aus Kiefernholz, die mit
7 mm starkem ,diebstahlsicherem” Verbundglas verglast sind und von Eisenbahnschwellenbalken getragen werden. Durchgehend, einschlieBlich der
Trennwande, wurden warmeisolierte Ziegel verwendet, was bedeutet, dass der Innenraum unter der heiRen Sommersonne kihl bleibt, ohne dass eine
Klimaanlage wirklich erforderlich ist, und die gleiche Konstruktion sorgt fiir eine gute Isolierung in den wenigen kélteren Wintermonaten.

Es gibt ein groBes Badezimmer, das mit einer Whirlpool-Badewanne im italienischen Design mit Warmwasser ausgestattet ist, das an einen weiteren an
der Wand montierten Gasboiler angeschlossen ist. Das zweite Badezimmer verflgt Uber eine begehbare, dekorative Steindusche und die
Warmwasserversorgung erfolgt Uber denselben unabhdngigen Butan-Boiler. Die Entwasserung des Gebdudes erfolgt tiber eine entfernte,
selbstentleerende umweltfreundliche Klargrube. Flr eine Windkraftanlage wurde ein hoher Metallmast installiert. Das Anwesen ist an das
Stadtwassernetz angeschlossen und verfiigt iber umweltfreundliche Energie aus auf dem Dach montierten Photovoltaikmodulen. Es fallen also keine
Energierechnungen an!

Das Anwesen verflgt Uber ein zusatzliches Untergeschoss von 80 m? mit Fliesenboden. Der Keller beherbergt den Solarpanel-Wechselrichter und die
Batterien und ist durch ein Uber 3 m breites Garagentor leicht zugénglich. Der Raum eignet sich perfekt fir den Umbau in ein kihles unterirdisches
Biro, eine Werkstatt, eine Turnhalle oder einfach als Garagenstellplatz fur 2 Autos.

Ein betonierter, gefliester Fulweg erleichtert die Wartung der Abflisse und fuhrt rund um das Gebaude zum groBen Garten, der hauptsachlich zum
Rasenmahen angelegt ist und Uber einen Kiesparkplatz und eine Zufahrt zum Eingang verfiigt, der durch ein schweres Metalltor auf Rollen verschlossen
ist. Die Hintertlr vom Esszimmer flhrt (iber ein paar Stufen hinunter zu einer schattigen, gefliesten Terrasse mit angrenzendem, beleuchtetem Teich
und Wasserfall, ideal zum Grillen. Es besteht ein separater einphasiger Stromanschluss mit einem angrenzenden gefliesten Raum, sodass der Kaufer in
Zukunft ohne zusatzliche Kosten einen groBen Whirlpool flir 6 Personen installieren kann. Von diesem Bereich aus genieRen Sie einen Panoramablick
von Ost nach West. Die fernen Berge und die umliegende Agrarlandschaft sind ein wunderbarer Ort und laden insgesamt zum Entspannen und GenieRen
der rein mediterranen Umgebung ein. Der unverschmutzte, dunkle Nachthimmel bietet die ultimative Sternenbeobachtungsunterhaltung fiir dieses
idyllische Familiendomizil!

Es gibt ein angrenzendes 160 m? groRes Gewerbelager, das im Angebotspreis enthalten ist!

Dieses Bauwerk wurde von der értlichen Stadtplanungsbehérde genehmigt und genehmigt. Das Lager besteht aus einem 160 m? groRen, geschweiten,
hohen Stahlrahmen mit massiven Ziegelwanden und Fenstern mit Metallrahmen, die durch Sicherheitsstangen geschutzt sind. Das Dach besteht aus
gewundenen Metallschaum-Sandwichpaneelen, die die thermische Temperatur im Sommer senken und isoliert sind, um den Warmeverlust im Winter
aufrechtzuerhalten. Im Lieferumfang sind 4 durchsichtige Dachpaneele aus Kunststoff enthalten, die fir ausreichend Tageslicht sorgen. Das Gebaude ist
an das Stadtwassernetz angeschlossen und verfligt iber umweltfreundliche Energie aus auf dem Dach montierten Photovoltaikmodulen. Fir den Kaufer
bietet dieses Lager eine ideale Mdglichkeit, von zu Hause aus ein wirtschaftliches Geschaftsmodell zu starten!

Der vordere Eingang ist durch eine doppelte Stahltiir gesichert und verfiigt Giber eine Laderampe, die einen guten Zugang fir kleine LKWs bietet. Der
Eingang auf der Ruckseite ist mit einer Hochsicherheitsmetalltlr ausgestattet. GroRzlgige Lagerregale aus Metall vergréRern die verfiigbare Stellflache.
Im Lieferumfang sind 2 hangende industrielle Leuchtstoffrohrenleuchten, eine TV-Antenne und ein Kamin fir einen Holzofen enthalten. Das Gebaude
verflgt Uber eine eingebaute Kabine mit Toilette, Waschbecken und einer begehbaren Warmwasserdusche, die an einen an der Wand montierten
Butangaskessel angeschlossen ist. Die Entwésserung erfolgt in eine nahegelegene Oko-Klargrube. Auf der Riickseite gibt es eine schattige
Betonterrasse mit einem AuRenhahn. Als Alternative zu einem Geschaftsvorhaben kann das Gebaude zu sehr geringen Kosten in ein legales
Einfamilienhaus mit 3 Schlafzimmern umgewandelt werden!

Das hochwertige Lager bietet groRes Potenzial flr verschiedene Handelsunternehmen und liegt nur 15 Minuten vom nationalen Autobahnnetz entfernt.
Zum Beispiel Online-Handel, Lagerung und Vertrieb oder beispielsweise ein Urlaubshotel fir Hunde, Katzen und Pferde. Das Lagerhaus eignet sich
besonders fur die Umwandlung in einen Pferdestall, da das Reitzentrum kilometerlange Wanderungen durch offenes Gelande und Ausritte am Flussufer
direkt vor der Haustlr genieBen kann, ohne dass StraRen buchstablich (iberquert werden miissen. Zumal das Gebaude auf einem 1.581 m? groRen
eingezaunten Grundstlck steht und bereits fir Pferde zugelassen ist. An der Seite des Lagerhauses befindet sich auBerdem ein sicherer, eingezaunter
Huhnerstall mit Maschendrahtzaun, der fir Wartungszwecke durch Stahltore zuganglich ist. Auch das Weideland gegenuber der Lagerhalle darf
eingezaunt werden. Derzeit handelt es sich um eine 4.611 m? grofRe offene Weide mit drei Terrassen und einer Wasserversorgung. Vorbehaltlich der
Baugenehmigung kénnte auf diesem Grundsttiick ein Einfamilienhaus mit herrlicher Aussicht gebaut werden!

Ein angrenzendes 4.611 m? groBes Grundstiick mit gutem landwirtschaftlichen ,Weideland” ist im Verkauf ENTHALTEN!
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