ImmoMoment 0 bedroom Plot in Torreblanca

Ref: RSR4900147

€145,000

Sales - Rentals - Management

Property type : Plot Swimming pool : No Plot area : 789 m?
Location : Torreblanca Orientation : Southwest
Bedrooms : 0 Views : Mountain views

Bathrooms : 0

« Close to golf

Magnificent urban plot in Torreblanca del Sol, Fuengirola, with a southwest orientation, offering an excellent
investment or residential development opportunity. According to the deed, the plot measures 870 m?, while the
cadastral record lists it as 789 m2. It is located just 2 km from the beaches of Fuengirola and is well-connected to
various public and private schools, shops, public transport (including the commuter train station), and healthcare
centers.

The building regulations allow optimal land use: for townhouses, a maximum occupancy of 50% of the plot is
permitted, with @ minimum plot size of 150 m? per unit. For detached houses, a maximum occupancy of 30% is
allowed, with a minimum plot size of 400 m2. The maximum permitted height is two floors (ground floor + 1) and
7 meters, measured from the ground level to the underside of the top slab.

This plot is ideal for the development of both townhouses and detached homes, thanks to its prime location and
the numerous possibilities it offers for a residential project in one of the most sought-after areas.

Info@lmmoMoment.es www.lImmoMoment.es +34 951 550 565
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calles en las que se encuentren ubicado permitan la maniobra
de entrada y salida a los mismos.

Articulo 9.5.13. Usos
Resvdenma\ y cumpanb[es segin normas de regulacion de

Amcu\u 9.5.14. Otras normas generales de la Edificacion.
4 de obligado cumplimiento el resto de la normativa
eslab\wda en las Ordenanzas Generales de la edificacion ex-
Pvesadas en el Titulo anterior
o5 ot i proximos a medianeras,
debmn vespetav una distancia minima medida horizontal-
mente, de 1,00 m.

SECCION SEXTA
UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)

Articulo 9.6.1. Tipologia.

Edificios de propiedad vertical, destinados a vivienda uni-
familiar, aislada o adosada formando conjuntos contiguos con
superficies libres privadas y/o mancomunadas.

Artculo 9.6.2. Usos permitidos.
Residencial Unifamilr Aislada y compatib
Queda prohibido el uso de comercio maynnsta Vo ndustial,

Articulo 9.6.3. Parcelacién.

2) La parcela minima se establece en 150 m? para vi-
PR e L y en 400 m? para vivienda aislada.

b) Las parcelas de suelo urbano existentes con anter
dad a la aprobacion de este Plan General, podran ser ifca.
das siempre que cumplan con las condiciones establecidas en
estas ordenanzas. Para ello se presentara la correspondiente
nota de inscripcion en el Registro de la Propiedad, conjunta-
mente con el Proyecto de Obras. Para estos casos excepciona-
les, se establece una parcela minima edificable de 100 m?,

¢) Las parcelas deberan tener un frente minimo a calle
de 6,00 m.

Articulo 9.6.4. Ocupacion.

2) La ocupacién méxima de la edificacion en la parcela,
se establece en el 50% para viviendas adosadas y el 30% para
viviendas aisladas.

b) Los porches cubiertos abiertos por uno solo de sus la-
dos computaran el 100% en ocupacién, y abiertos por dos o
tres de sus lados el 50%

©) Las terrazas descubiertas no computan a efectos de
ocupacion.

d) La ocupacién méxima en las parcelas mencionadas en
el apartado del capitulo anterior (de superficie comprendida
entre 100 m? y 150 m?) podra llegar hasta un maximo del
60%.

Artculo 9.6.5. Altura méxime.

o) L altura mésim permitd o dedos platas (841 y7
metros, medidos desde la rasante del terreno en cada c
Ia edificacion hasta la cara inferior del ultimo forjado,

b) Se permitira la realizacion de casetones en cubierta
con una superficie construida maxima de 15 metros cuadra-
dos, no computéandose a los efectos de altura.

) Se permitiran el uso bajo cublerta con una pendiente
méxima de 50% los pafios de la cubierta deberan apoyar en el
iltimo foriado.

Articulo 9.6.6. Edificabilidad.
dificabilidad méxima permitida serd la resultante de
aplicar los parémetros de esta ordenanza.

Articulo 9.6.7. Separacién a linderos publicos.

a) Las viviendas deberén separarse de la alienacion oficial
un minimo de 3,00 m, salvo en los casos en los que exista
alineacion consolidada.

b) Dicha separacién se medira desde los cuerpos cerra-
dos mas salientes de la edificacion.

¢) En todo caso la separacién de las viviendas a espacios
libres /o zonas verdes publicas se establece en un minimo
de 300 m.

0m?)
con una fachada maxima de 4,50 m.

Articulo 9.6.8. Separacién a finderos privados.

2) Las viviendas debern separarse de los linderos priva-
dos un minimo de 4,00 m.

b) No obstante, en parcelas mayores a 300 m? se au-
torizar adosarse a los linderos, cuando exista acuerdo con
el colindante para edificar en igual forma, y se garantice la
ocupacién de la medianeria. Para ello se presentar, junto con
el Proyecto de Obras, el documento notarial correspondiente
firmado por ambos interesados. En parcelas menores a 300
m? existentes con anterioridad a la entrada en vigor de esta
Revision del Plan General, se permite el adosamiento a los fin-
deros laterales.

¢) Cuando exista una medianeria en alguno de los linderos
privados, la nueva edificacién podré contemplar fa ocutacion
de la misma, previa propuesta l Ayuntamiento, que determi-
naré en cada caso las condiciones, al objetivo de mejorar la
ordenacién urbana,

Articulo 9.6.9. Aparcamientos.

Se obliga a reservar dos plazas de aparcamiento por vi-
vienda proyectada, cubierta o descubierta, en el interior de
cada parcela.

Articulo 9.6.10. Muros de cerramiento.

Se autorizan muros de cerramiento de parcelas, hasta un
méximo de 2,20 m de altura, compuesto por unz parte de
fabrica, con un maximo de 1,00 m de altura y el resto por una
malla metdlica o elementos vegetales (transparentes). Esta
altura se medira en cada punto del terreno modificado que
resulte de la implantacign del edificio.

Articulo 9.6.11. Subtipos.

Adems de la ordenanza general «UAS», se establecen
tres subtipos denominados UAS1, UAS2, y UAS3 con las si-
guientes determinaciones:

Tipologia: UAST  UNIFAMILIAR AISLADA
UAS2  UNIFAMILIAR AISLADA/ADOSADA
UAS3  UNIFAMILIAR AISLADA

Parcela Minima: ~ UAS1 ]

UAS2 500 m?

UAS3 800 m?
Ocupacion Maxima: ~ UAST ~ 20%

UAS2  20%

UAS3  25%
Edificabiidad UAS 027 mit/mis

UAS2 040 mit/m?s
UAS3 0,50 mt/ms

En el subtipo UAS2 se permiten agrupaciones libres de vi-
viendas unifamiliares, con una densidad de 1 viv,/200 m?, asi
como, en el subtipo UASL para parcelas mayores de 3.000 m?.




